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В
настоящее время значительная часть 
опорного жилого фонда в России со-
ставляют здания, которые не подлежат 
сносу. Для продления срока их службы 

и комфортного проживания в них необходимо 
проведение капитального ремонта. Такой вид 
строительства направлен на устранение физи-
ческого и морального износа зданий, на полное 
или частичное восстановление их технических 
и экономических характеристик [1, 17]. В ходе 
капитального ремонта происходит замена ин-
женерных систем в квартирах и местах общего 
пользования, ремонт подвальных помещений.

В статье рассмотрена замена кровельного 
покрытия, являющегося важным конструктив-
ным элементом здания, на материале несколь-
ких реализованных и выполняемых проектов 
по капитальному ремонту зданий старой за-
стройки. В ходе сравнительного анализа выяв-
лено, что в результате природных воздействий 
и неправильной эксплуатации кровельное по-
крытие постепенно утрачивает теплозащитные 
свойства, что существенно повышает тепловые 
потери здания и нарушает его энергетический 
баланс [2, 15 ; 3, 25].

При проведении мероприятий по капиталь-
ному ремонту и реконструкции зданий следует 
осуществлять поэтапно:

•	 натурное обследование и оценку состояния 
тепловой защиты зданий старой постройки;

•	 выявление соответствия показателей энер-
гетическим паспортам;

•	 разработку мероприятий по повышению 
энергоэффективности зданий и снижению 
тепловых потерь;

•	 анализ экономических показателей с реко-
мендацией по проведению энергоэффектив-
ных мероприятий [4, 67].
Анализ теплопотребления зданий старой 

застройки, в  частности, первого индустри-
ального периода, показал, что теплопотребле-
ние для них доходит до 500 кВт-ч / м2 в год, 
что выше теплопотребления в новых домах 
в два-три раза. Материал перекрытий не обес-
печивает достаточной тепловой защиты, вслед-
ствие чего тепловые потери превышают норма-
тивные значения (Таблица 1). Это происходит 
в том числе и из‑за больших теплопотерь через 
кровельное покрытие. В связи с этим возникает 
необходимость выявлять причины теплопотерь 
и разрабатывать мероприятия по их устране-
нию [5, 84].

Дефекты в  зданиях старой застройки 
(ошибочно выбранная плотность материала 
утеплителя, слабо функционирующая систе-
ма естественной вентиляции, обусловленная 
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недостаточной площадью вентиляционных отверстий 
в холодном чердаке и приводящая к увлажнению наруж-
ных стен) приводят к большим тепловым потерям поме-
щений верхнего этажа. Вместе с тем износ материалов 
кровли увеличивается в весенний период, когда на ее 
поверхности образуется большой снежный покров. Этими 
факторами определяется правильный выбор материала 
для проведения ремонтных работ [6, 65 ; 7, 27].

В настоящее время на рынке строительных материалов 
большой выбор кровельных покрытий. Так, рулонные 
кровли составляют примерно 40 %, кровли из листовых 
материалов — около 50 %. Остальные 10 % приходятся 
на кровли из штучных материалов, из которых наиболее 
распространенными являются различные виды черепицы, 
волнистые листы и профилированный лист [8, 167].

Каждый из приведенных материалов имеет досто-
инства и недостатки. Основным критерием при выборе 
материала являются его теплозащитные характеристики, 
во многом определяющиеся видом утеплителя. Поэтому 
для объективного анализа вида кровельного покрытия 
произведен расчет тепловых потерь:

Q
R

t t Sâ í= ⋅ −( )⋅1
,	 (1)

где Q — величина теплового потока через кровлю, Вт;
R — сопротивление теплопередаче утеплителя, м2 ∙ °С / Вт;
S  — площадь кровельного покрытия, м2;
tâ — температура внутреннего воздуха;
tí — температура наружного воздуха.

На основании величины теплового потока определена 
теплопроводность материала (Таблица 2).

Наиболее важными из приведенных показателей явля-
ются теплопроводность, устойчивость к перепадам тем-

ператур и влаге. Поэтому выбор материала кровельного 
покрытия должен определяться способностью выдержи-
вать снеговые и ветровые нагрузки, при этом исключая 
чрезмерную нагрузку на стропильную систему [9, 1477 ; 
10, 109].

Основными характеристиками вида кровли, опреде-
ляющими ее выбор, являются механическая прочность 
материала, его долговечность, устойчивость к коррозии, 
пожаробезопасность. Например, достоинствами металло-
черепицы являются пожаробезопасность, прочность, про-
стота монтажа. При проведении капитального ремонта ее 
укладывают даже по существующему покрытию. Однако 
металлочерепица имеет низкую шумоизоляцию в сравне-
нии с асбестоцементным шифером, который обладает зна-
чительной хрупкостью и из‑за своего веса дает большую 
нагрузку на стропильную систему [11, 22 ; 12]. Небольшой 
вес имеет еврошифер, срок службы которого составляет 
около 20 лет. Такой тип кровельного покрытия устойчив 
к атмосферным воздействиям.

Важным критерием выбора материала кровли явля-
ется стоимость. При проведении капитального ремонта 
ресурсы ограничены, их необходимо распределять, учи-
тывая вид и объем выполняемых работ. Рентабельность 
выполняемых работ определяется нормой расхода мате-
риалов и их стоимостью [14; 15, 215]. Для подтверждения 
целесообразности выбора материала составлена смета, 
определена стоимость работ, материалов, средства на оп-
лату труда рабочих [13] (Таблица 3).

Самым экономически выгодным из трех рассмотрен-
ных вариантов является кровля из хризотилцементных 
листов. Однако средств на оплату труда рабочих при ее 
устройстве затрачивается больше, чем у кровельного по-
крытия из профилированного листа.

Таблица 1. Тепловые потери в зданиях старой застройки в зависимости от материала перекрытий

№ 

п/п

Год  

строитель-

ства

Материал 

наружных  

стен

Материал 

перекрытий

Тепловые 

потери  

Qтп, Дж

Бытовые тепло-

выделения  

Qбыт, Дж

Qсолн, Дж qуд 

расч,  

Вт / кв. м

qнорм,  

Вт / кв. м

Тепловая потребность Qпотреб

1 1992 Кирпич
Железо­

бетон

202 958 14 038 88 258
200 120

100 662

2 1992 Кирпич
Деревянный 

брус

188 168 13 612 638 612
160 100

333 612

3 1985 Панель
Железо­

бетон

129 536 81 376 65 772
180 140

117 053

Автор: М. А. Дерина

Таблица 2. Характеристики видов кровельного покрытия

Материал кровельного 

покрытия

Керамическая черепица Металлочерепица Еврошифер

Теплопроводность Низкая.  

Минимальное образование 

конденсата

Очень высокая.  

Необходима дополнительная 

теплоизоляция

Средняя  

(при толщине около 5 мм)

Звукоизоляция Высокая Низкая. Требуется дополни­

тельная звукоизоляция

Средняя

Морозостойкость 100 циклов Не менее 200 циклов 25 циклов

Водопоглощение Около 6 % 0 % Около 8 %

Устойчивость к агрессивным 

средам

Устойчива Неустойчива Слабоустойчива

Стоимость 1 м2, руб. 5 705 2 715 2 485

Автор: М. А. Дерина
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По  аналитическим данным, ко-
личество многоквартирных ломов, 
в которых выполнен капитальный ре-
монт, в том числе покрытий, в 2018 г. 
выросло в 6 раз в сравнении с 2015 г. 
Это показывает, во‑первых, необхо-
димость проведения капитального ре-
монта, а во‑вторых, значимость учета 
затрат на него (Иллюстрация 1).

Заключение
По данным реализованных проек-

тов капитального ремонта по замене 
покрытия, в том числе кровельного 
материала в зданиях старой застрой-
ки для снижения тепловых потерь, 
предлагается:
1	 распределять средства, выделяе-

мые на капитальный ремонт мно-
гоквартирных домов, по  видам 
и объемам предполагаемых работ, 
включая теплоизоляцию отдель-
ных элементов здания;

2	 выполнять оценку теплоизоляци-
онных материалов по их харак-
теристикам и  расчету тепловых 
потерь;

3	 определять рентабельность вы-
полняемых работ по  теплоизо-
ляции здания по норме расхода 
выбранного материала и его се-
бестоимости.
Выполнение предлагаемых меро-

приятий позволит проектировщи-
кам правильно выбирать материалы 
кровли, а подрядным организациям 
снизить затраты на выполнение ка-
питального ремонта на 18–20 %.
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