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Введение
В статье поднимается вопрос о градострои­

тельной деятельности в курортно-рекреаци­
онных зонах в  различных климатических 
и природных условиях, ведущейся с соблю­
дением технических регламентов, санитарно-
эпидемиологических требований, требований 
по охране окружающей среды, по обеспечению 
надежности и безопасности инженерных си­
стем, что заложено в Градостроительном ко­
дексе РФ и особенно актуально для подобных 
территорий [1].

Целью является оценка возможности вне­
дрения экологических критериев оценки объ­
ектов и прилегающей территории по методикам 
«зеленых стандартов» [2].

Методика исследования
В работе используются методы анализа меж­

дународных экологических стандартов и пер­
вых российских систем сертификации объектов.

Лидерами в мировом экологическом сооб­
ществе являются три системы экологического 
сертифицирования: BREEAM (Великобритания, 
1990 г.), LEED (США, 1998 г.), DGNB (Герма­
ния, 2009 г.). Сегодня экосертифицирование 
объектов и прилегающих территорий носит 
рекомендательный характер и служит для под­
тверждения экологичности и энергоэффектив­
ности зданий [3].

В России системы добровольной сертифи­
кации объектов разрабатывают две органи­
зации — Центр экологической сертификации 
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и  НП «Содействие устойчивому 
развитию архитектуры и строитель­
ства — Совет по “зеленому» строи­
тельству” (НП СПЗС) с  участием 
соисполнителей, в том числе, МАР­
ХИ и ЦНИИП Градостроительства 
РААСН [4].

На основе разработок НП «Центр 
экологической сертификации» 
в 2012 г. утвержден национальный 
стандарт РФ ГОСТ Р 54964–2012 
«Оценка соответствия. Экологиче­
ские требования к объектам недви­
жимости» [5].

При разработке «Зеленого стан­
дарта» Центра экологической серти­
фикации в России за основу приняты 
разделы LEED с адаптацией к россий­
ским законам и строительным нор­
мам (Иллюстрация 1).

При сравнении разделов «Зеле­
ного стандарта» и  экологических 
требований LEED можно увидеть, 
что разделы имеют схожую структу­
ру экологических критериев оценки 
объектов и прилегающей территории.

При разработке российского стан­
дарта для малоэтажных зданий НП 
СПЗС 1.1. М — 2011 — за основу был 
взят немецкий стандарт DGNB (Ил­
люстрация 2).

К  Олимпийским играм 2014  г. 
в г. Сочи ГК «Олимпстрой» был под­
готовлен еще один «зеленый стан­
дарт» — корпоративный Олимпий­
ский «зеленый» стандарт, который 
стимулировал активное внедрение 
новых для  России экологических 
технологий [6].

При  более подробном анали­
зе критериев шести экологических 
стандартов (BREEAM, LEED, DGNB, 
«Зеленый стандарт», Олимпийский 
«зеленый» стандарт, НП СПЗС 1.1. 
М — 2011) видно, что в методиках 
оценки наибольшее внимание уделя­
ется инженерно-техническим систе­
мам и экологичности оборудования 
зданий, но практически не оцени­
ваются природные факторы, ланд­
шафтная организация территории 

и озеленение участка застройки. Это 
подтверждает сравнительная табли­
ца критериев шести экологических 
стандартов (Таблица 1).

Олимпийский «зеленый» стан­
дарт «ГК Олимпстрой» устанавли­
вает требования по  обеспечению 
экологической и энергетической эф­
фективности, ресурсосбережению, 
устойчивому природопользованию 

при проектировании, строительстве, 
реконструкции и эксплуатации объ­
ектов, а также включает руководство 
по соблюдению указанных требова­
ний с описанием предлагаемых ин­
новационных технологий и критерии 
для оценки эффективности техниче­
ских решений.

В градостроительной документа­
ции по планировке территории Име­

Таблица 1. Анализ критериев экологических стандартов (автор Е. А. Сухинина)

Количество требований 

рассматриваемого 

раздела в %

Название экологического стандарта

BREEAM LEED DGNB
Зеленый 

стандарт

Олимпийский 

«зеленый» 

стандарт

НП СПЗС

Инженерно-технические  

системы, оборудование
20,02 34,56 14,28 28,35 39,10 26,24

Объемно-планировочные 

решения
14,56 5,76 6,12 13,23 13,05 16,40

Конструктивные решения 3,64 3,84 6,12 11,34 — 4,92

Эффективное использование 

материалов
10,92 19,20 6,12 9,45 4,35 9,80

Эстетические решения 1,82 1,92 4,08 — —  —

Иллюстрация 1. Сравнительный анализ разделов американского экологического стан-
дарта LEED и российского «Зеленого стандарта». Автор Е. А. Сухинина

Иллюстрация 2. Сравнительный анализ разделов немецкого экостандарта DGNB 
и российского стандарта для малоэтажных зданий НП СПЗС 1.1. М — 2011.  
Автор Е. А. Сухинина
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ретинской низменности в соответствии 
с требованиями «зеленого стандарта» 
проектировщиками даны предложения 
по развитию планировочной организа­
ции территории, совершенствованию 
и  перспективному развитию инже­
нерной инфраструктуры, инженерной 
подготовке территории, что в комплек­
се обеспечило создание высокотехно­
логичной урбанизированной среды 
с применением экологически безопас­
ных и энергетически эффективных ин­
женерных систем.

Опыт первого градостроительного 
проектирования объектов к Олим­
пийским играм 2014 г. с применением 
«зеленых стандартов» выявил основ­
ные принципы и требования инже­
нерного обустройства как  основы 
освоения новых инновационных ку­
рортно-рекреационных территорий. 
Рассмотрим, что нового предложено 
в проектной документации и реали­
зовано на практике.

Благодаря «зеленым стандартам» 
на олимпийских объектах внедре­

ны: установка локальных очистных 
сооружений поверхностных стоков, 
контроль качества стоков, план ре­
гулирования ливневых стоков для со­
кращения и устранения загрязняю­
щих веществ.

Для энергоэффективности и энер­
госбережения Олимпийским «зе­
леным стандартом» предлагалось 
использование возобновляемых 
источников энергии, а также:
•	 применение комбинированных 

технологических тепловых схем 
с использованием абсорбционных 
холодильных машин и котельных 
установок (тригенерационных 
установок) для выработки холода, 
тепла, электроэнергии;

•	 устройство схем отопления в жи­
лых и  общественных зданиях 
на основе горизонтальной двух­
трубной разводки с возможностью 
индивидуального регулирования 
в каждом помещении. Такие со­
оружения потребляют в среднем 
на  30–50 % ресурсов меньше, 

чем дома с традиционными си­
стемами отопления;

•	 применение энергосберегающего 
наружного освещения с датчиками 
освещенности.
В то же время остались нереали­

зованными заложенные в проектных 
решениях инновационные предложе­
ния: применение тепловых насосов 
для теплоснабжения с системой авто­
матизированного переключения ре­
жимов работ, использование систем 
рекуперации тепла сбросной воды 
в  системах канализации, исполь­
зование биомассы (иловые отходы 
очистных сооружений) для получе­
ния биогаза.

Приведем пример реализации од­
ного из проектных решений ЦНИИП 
градостроительства РААСН по за­
стройке Имеретинской низменности 
[7] (Иллюстрация 3).

Современный вид застройки 
(в районе ул. Фигурная, Адлерский 
район г. Сочи) показывает воплоще­
ние проектных решений с внедрени­
ем мероприятий по рациональному 
водопользованию и водосбережению, 
таких как применение естественных 
биологических методов очистки. Это 
устройство системы биологических 
прудов с проточной водой для очист­
ки поверхностного стока и использо­
вание для ландшафтного орошения 
только собранной дождевой либо 
талой или технической воды (Ил­
люстрация 4).

Для повышения качества и без­
опасности среды жизнедеятельности 
и  охраны окружающей среды во­
просы формирования комплексной 
системы обращения с твердыми ком­
мунальными отходами в России ста­
ли одними из приоритетных. На это 
еще раз обратил внимание Президент 
РФ В. В. Путин в Послании Федераль­
ному собранию 20 февраля 2019 г.

На новую структуру — «Россий­
ского экологического оператора» 
возложены обязанности транспор­
тирования твердых коммунальных 
отходов, их переработки, утилиза­
ции, обезвреживания и размещения 
на территориях субъектов Россий­
ской Федерации [8].

Система утилизации твердых 
коммунальных отходов (ТКО) в го­
родском округе «Город-курорт Сочи» 
создавалась к Олимпийским играм 
2014  г. в  соответствии с  принци­
пом «ноль отходов»: были закрыты 
и рекультивированы свалки, отходы 
начали вывозить за пределы город­
ского округа. В Олимпийском «зе­
леном» стандарте декларировалось 
создание системы раздельного сбора 
ТКО. Эта система должна была охва­
тить весь рекреационный комплекс 

Иллюстрация 3. Вариант проекта застройки, включающей благоустройство прудов 
Имеретинской низменности. 2008–2009 гг. Арх.: ЦНИИП градостроительства РААСН

Иллюстрация 4. Реализованный проект застройки в районе ул. Фигурная, Адлерский 
район г. Сочи. 2017–2018 гг. Арх. ОАО «Гипрогор». Источник: https://yandex.ru /  
maps / 239 / sochi / ?clid=2296050&l=sat%2Cskl&ll=39.993543 %2C43.392642&win=327&z=17
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города-курорта, однако задача была 
решена лишь в  малом объеме  — 
было выделено лишь несколько зе­
мельных участков для размещения 
контейнеров для раздельного сбора 
ТКО, поскольку администрацией 
предлагались участки, непригодные 
для использования (несоответствие 
разрешенного вида использования, 
близость жилой застройки, несоот­
ветствие требованиям СанПиН и эко­
логическим требованиям) [9].

Новые технические решения, по­
вышающие экологическую и энерге­
тическую эффективность проектов, 
в настоящее время находят примене­
ние при развитии инновационных ту­
ристско-рекреационных и курортных 
зон в различных регионах России. 
Примером может служить туристско-
рекреационная зона «Паратунка», 
ставшая одной из инновационных 
площадок ТОСЭР «Камчатка» Кам­
чатского края в 2015 г. (Постановле­
ние Правительства РФ от 28 августа 
2015 г. № 899) [10, 11]. Основными 
факторами развития территории 
стали благоприятная экологическая 
обстановка; наличие всемирно из­
вестных памятников культурного 
и природного наследия ЮНЕСКО; 
разнообразие туристско-рекреаци­
онных ресурсов.

Анализ проектных материалов 
территории курорта «Паратунка» 
показал, что основой развития ку­
рортной территории должна стать 
реконструкция и модернизация сетей 
и сооружений инженерной инфра­
структуры, построенных еще в совет­
ское время с  применением обору­
дования и технологий, имевшихся 
в то время [12].

В реконструкции и модернизации 
нуждаются сети водоснабжения, ка­
нализационные очистные сооруже­
ния; отсутствует централизованная 
система водоотведения в границах 
санаторно-курортной зоны, что не­
допустимо для  особо охраняемой 
природной территории. Кроме того, 
нарушаются природоохранные требо­
вания к водоохранным, рыбоохран­
ным и прибрежным зонам р. Карым­
шина, установленные действующим 
законодательством РФ. Отсутствие 
централизованной системы водоотве­
дения негативно сказывается на эко­
логическом состоянии оз. Утиное, ко­
торое находится в границах I округа 
санитарной охраны курорта.

По результатам анализа сущест­
вующей схемы электроснабжения са­
наторно-курортной зоны Паратунка 
необходимо отметить, что при дина­
мичном развитии территории суще­
ствующих мощностей может быть 
недостаточно. Воздушные линии 

0,4 кВ и сети наружного освещения 
нуждаются в реконструкции. Поэто­
му при создании инфраструктуры, 
в том числе энергетической, должны 
применяться передовые инженерно-
технические решения. Для энерго­
системы необходимо организовать 
удаленный мониторинг и управление 
электроустановками, обеспечиваю­
щие прозрачность потребления, эко­
номию энергоресурсов и надежность 
электроснабжения потребителей.

Интеллектуальная система элек­
троснабжения, построенная с  при­
менением передового оборудования 
и программных решений, обеспечит 
комфорт отдыхающих и персонала 
курортно-рекреационной зоны и га­
рантирует оптимальный уровень энер­
гопотребления. Впоследствии опыт 
эксплуатации «умной» инженерной 
системы может быть полезен для мо­
дернизации распределительных сетей 
других российских курортов.

Система теплоснабжения тоже 
нуждается в реконструкции. Тепло­
снабжение существующих и  пер­
спективных объектов Паратунской 
санаторно-курортной зоны предус­
матривается на основе совместной 
эксплуатации Паратунского и Верх­
не-Паратунского месторождения 
геотермальных вод, что  потребу­
ет строительства магистрального 
трубопровода ориентировочной 
протяженностью 17 км, а также пе­
рекачивающих насосных стан­
ций с электродвигателями высокого 
класса КПД — IE3 и тепловых пунк­
тов, включенных в систему удаленно­
го контроля и диспетчеризации. Все 
оборудование должно соответство­
вать международным стандартам, 
в частности, директиве Евросоюза 
EuP [13].

В отличие от олимпийских объ­
ектов, где проектирование велось 
по «зеленым стандартам», на курор­
тах Камчатского края этот принцип 
даже не  был заявлен, хотя терри­
тории отнесены к инновационным 
зонам. По нашему мнению, для всех 
проектируемых и  реконструируе­
мых объектов должны выполняться 
требования «зеленого» стандарта 
по  экологически и  энергетически 
эффективному проектированию 
и строительству. Отметим, что одни 
курорты уже реконструированы 
с применением современных инже­
нерных систем (пансионат «Свет­
лячок» ГУ ЦБ РФ по Камчатскому 
краю, гостиничный комплекс «Бел-
Кам-Тур»), другие используют уста­
ревшее инженерное оборудование 
(военный санаторий «Паратунка»).

Ограничение негативного воздей­
ствия на окружающую среду, разра­
ботка архитектурно-планировочных 
решений, обеспечивающих сокраще­
ние энергопотребления; вовлечение 
в энергетический баланс вторичных 
энергетических ресурсов; примене­
ние энергоэффективных наружных 
ограждающих конструкций; исполь­
зование энергоэффективного обору­
дования и технологий; обеспечение 
минимального энергопотребления 
инженерными системами объектов; 
эффективное и оптимальное управле­
ние отходами — все это должно быть 
применено при проектировании.

Заключение
Использование международных 

систем экологического сертифи­
цирования BREEAM, LEED, DGNB 
и российских «зеленых стандартов» 
увеличивает инвестиционную при­
влекательность курортов и активи­

Иллюстрация 5. Проект гостиничных комплексов туристско-рекреационного кластера 
в Камчатском крае. 2014–2015 гг. Арх.: ЦНИИП градостроительства РААСН, ЦНИИП 
Минстроя РФ. Источник: http://rybak.kam-kray.ru / upload / 000 / u2 / 043 / 96f70fc3.jpg
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зирует целую цепочку позитивных процессов развития, 
которые в итоге приводят к улучшению качества жизни 
населения и комфортности среды пребывания рекре­
антов.

Внедрение «зеленых стандартов» ведет к совершенст­
вованию градостроительной документации, выполнению 
требований по организации территории, использованию 
энергосберегающих технологий, высокотехнологичного 
и экологически безопасного инженерного оборудования, 
аналогичного зарубежному, защите природной среды, 
что будет служить индикаторами успешности социально-
экономического развития курортных зон и устойчивого 
развития территорий [14].

При внедрении «зеленых стандартов» в проектную 
деятельность наибольшее внимание уделяется инженер­
но-техническим мероприятиям и экологичности оборудо­
вания зданий, но практически не оцениваются природные 
факторы, ландшафтная организация территории и озеле­
нение участка застройки.

Развитие курортно-рекреационных территорий про­
должается во многих регионах страны, и в каждом кон­
кретном проекте потребуются новые инновационные 
инженерные решения по обеспечению экологической 
и энергетической эффективности застройки. Создание 
курортных зон в Краснодарском и Камчатском краях, 
обладающих уникальными природными условиями, 
может стать примером экономической и технической 
модели, которую можно будет использовать и в новых 
проектах в регионах РФ.
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